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Medlemsvinst

RBF Ladusvalan i Lund 4r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjanster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av dterbaringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 6 000 kronor i aterbéring.
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Styrelsen for Riksbyggen

F o rva I t n | n g S b e rétte | se bostadsriittsforening Ladusvalan i

Lund far hirmed uppritta
drsredovisning for rdkenskapsdret

2025-01-01 /1 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Lunds Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-12-13. Nuvarande stadgar registrerades 2024-09-02.

Arets resultat 4r nagot ligre jamfort med foregdende 4r. Intikterna 4r hogre pa grund av hojda arsavgifter.
Driftskostnaderna har blivit lagre mellan aren medan avskrivningarna har 6kat till stérsta delen beroende pé att
foreningen overgatt till nytt redovisningssitt enligt K3 regelverket. Réantekostnaderna skiljer sig inte ndmnvért mellan
aren. Storsta delen av genomforda underhallsétgérder &r redovisade i balansrakningen.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 544% till 36%.
Kommande verksamhetsar har féreningen 1 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 2 043 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 508 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Juryn 2 i Lunds kommun. P4 fastigheterna finns 15 byggnader med 102 ldgenheter samt ett
gruppboende. Byggnaderna &r uppforda 1990. Fastighetens adress dr Sakforarevdagen 1-25 och 36-59 i Lund.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

2| ARSREDOVISNING Riksbyggen bostadsréttsférening Ladusvalan i Lund Org.nr/Z¥6438-9350
Dokument-ID 09222115557575006204 ey Signerat HE, NP, MP, LC, AA, A, CA, CC, GW




Léigenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 44
3 rum och koék 38
4 rum och kok 20

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
lokaler 1 Foreningslokal
Garage 61 Garage

P-platser 51

Lokaler 8 Forrad

Lokaler 6 Service ldgenhet i gruppboende
Total tomtarea 26 539 m?
Bostider bostadsratt 8306 m?
Total bostadsarea 16 612 m?
Garagelokaler 247 m?
Lokaler bostadsritt 485 m?
Arets taxeringsvirde 168 547 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 152 515 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i sodra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 642 tkr och planerat underhall for 307 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.
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Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgdngar. Underhallskostnaden nedan anges antingen som den beréknade eviga genomsnittliga arliga
kostnaden, eller som en specifik periods berdknade underhéllskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp
och som ett belopp per m2 (BOA+LOA) for att kunna jamfora olika bostadsréttsféreningar. Foreningens underhéllsplan
visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pé 2 835 tkr per ar (322 kr/m?). Av detta &r 845 tkr/ar dr att betrakta
som planerat underhall och 2087 tkr/ar &r att betrakta som erséttningsinvesteringar i de komponenter féreningens
anldggningar bestéar av. Féreningen har for &ret satt av 748 tkr (85 kr/m?) enligt uppdaterad underhallsplan for ar 2025.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Gemensamhetslokal 2014 Malning och byte av golv
Lekplatser 2014-2015 renovering och byte av bankar
Markytor 2015 Byte betongplattor
Byte av
Installationer 2015 virmeatervinningsaggregat
Trapphus 2015 Malning
Gemensamma utrymmen 2016 Malning
Installationer 2016 Byte av fléktar
Installationer 2017 Flaktservice
Huskropp 2017 Sakerhetsdorrar och postboxar
Lekplats 2017 Mélning
Fasader 2019 Maélning
Mark 2019 Asfaltering
Underhall 2019 Byte av fldktar i gruppboende
Installationer 2018 Virmevéxlare
Huskropp 2018 Brandvéggar
Gemensamma utrymmen 2020 Renovering vaktmaésteri
Malning av kéllarférrad och
Underhall 2020 undercentral
Underhall 2020 Flaktbyte soprum
Underhall 2021 Byte takfldktar
Underhall 2021 Slipning och malning av bénkar
Miljorumoch forrad 2022 Nya forrad
Lekplats 2022 underhall lekplats
Byte till ledbelysning,
Underhall 2023 Underhéllsspolning
Underhall 2023 Byte av hiss
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Installationer 244 948
Huskropp utvindigt 15813
Markytor 45 869

Utover ovan har foreningen bytt garageportar, hdngrannor och grindar, vilka redovisas i balansrdakningen och under
avskrivningar i resultatrdakningen.
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Niklas Petersson Ordforande 2026
Michael Pantzar Sekreterare 2027
Lars-Roland Carlsson Vice ordférande 2026
Anna Olsson Ledamot 2027
Christian Colliander Ledamot 2026
Anna-Frida Abrahamsson Ledamot 2027
Cecilia Augustsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cecilia Mathiasson Suppleant 2026
Erik Hobro Suppleant 2026
Mersada Beharic Suppleant 2026
Thomas Lindén Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2026
Fortroendevald
Gustav Wijkmark revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Sara-Maria Blomberg

2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Groa Ingimundardottir 2026
Marcella Isak 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under &ret konverterat sina rikenskaper for att redovisa enligt K3 regleverket. Utover detta har det inte
under rakenskapséret intraffat ndgra héindelser som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer sig
frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 132 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 9 personer. Arets avgadende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 134 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den2025-04-01 da avgifterna h6jdes med 2% samtidigt hojdes
viarmeavgiften med 13%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 4,0 %
och virmeavgiften med 7 % fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 486 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlatelser av bostadsrétter skett (féregédende ér 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 10 103 9 845 9358 8939 8937
Rorelsens intékter 10316 9 884 9444 9 406 8992
Resultat efter finansiella poster* —535 —-165 —-163 2317 2 246
Arets resultat —535 -165 -163 2317 2246
Resultat exkl avskrivningar 1508 702 755 3235 3164
Resultat. exkll avskrlvngngar men inkl 760 5076 052 766 927
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 89 032 89 825 90 984 92 242 90 273
Arets kassaflode —1783 211 544 2632 1233
Soliditet %* 19 19 19 19 17
Likviditet % 36 544 43 23 11
Aﬂrsavglft"andel i % av totala 95 97 97 90 96
rorelseintikter*

Avgifts- hyresbortfall % 0,3 0,5 0,5 0,5 0,4
lf;:f:dgs‘rf; tf,f/ kvm uppldten med 1114 1088 1038 986 986
Driftkostnader kr/kvm 465 556 562 381 353
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 431 412 374 340 341
Energikostnad kr/kvm* 231 202 190 169 173
Underhéllsfond kr/kvm 951 903 740 618 386
ll:re/ls(e;r;/lermg till underhéllsfond 83 307 311 273 248
Sparande kr/kvm* 222 222 272 399 362
Rénta kr/kvm 295 287 239 89 44
Skuldsittning kr/kvm* 7799 7 882 7 965 8048 8124
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 8018 8 103 3 189 8274 8352
bostadsrtt*

Réntekénslighet %* 7,2 7,4 7,9 8.4 8,5

* obligatoriska nyckeltal

500

A
HU

2025 2024 2023 2022 2021

e rifthostnader krfne s Oriftkostnader exk| underhd!l krfm? Ranta kr/m?®
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatréikning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) fér bostidder delat med totala
intdkter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Berédknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Resultatet for &r 2025 visar pa ett negativt resultat. Forlusten beror fraimst pa underhallskostnader, 6kade driftkostnader.
Foreningens framtida ataganden har sékerstillts genom hojda avgifter och mojligheten att ta upp 1&n fé6r kommande
underhall. For att sidkerstilla foreningens framtida ekonomiska atagande har foreningen en feméarsbudget och framét
budgeterat for att finansiera sina kostnader och pé sikt uppna sparande till framtida underhall enligt foreningens
underhallsplan.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 11 562 003 8158176 —2196 379 —-165214
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut -165214 165214
Reservering underhallsfond 748 000 =748 000
lanspréaktagande av underhallsfond —306 629 306 629
Nya insatser och upplatelseavgifter 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0
Arets resultat —534 879
Vid arets slut 11 562 003 8599 547 -2 802 964 —534 879

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 361 592
Arets resultat —534 879
Arets fondreservering enligt stadgarna =748 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 306 629
Summa -3 337 842
Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -3 337 842

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 103 091 9 844 902
Ovriga rorelseintikter Not 3 213 083 38 622
Summa 10 316 174 9 883 524
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 205 878 =5 027 345
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 775 684 -1698 518
Personalkostnader Not 6 —131 545 —113 902
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -2 043 159 —867 625
Ovriga rérelsekostnader —187 394 0
Summa rorelsekostnader -8 343 660 =7 707 390
Rorelseresultat 1972514 2176 134
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 159 434 277 524
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 666 827 -2 618 871
Summa finansiella poster -2 507 393 -2 341 347
Resultat efter finansiella poster -534 879 -165 214
Arets resultat -534 879 -165 214
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 79 177 974 78 461 355
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 79 177 974 78 461 355

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 602 000 602 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 602 000 602 000
Summa anléggningstillgangar 79 779 974 79 063 355

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 7036 36 680
Ovriga fordringar Not 14 99 622 107 861
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 500 429 189 406
Summa kortfristiga fordringar 607 087 333 947

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 8 644 899 10 427 872
Summa kassa och bank 8 644 899 10 427 872
Summa omsittningstillgangar 9113 394 10 761 819
Summa tillgangar 89 031 959 89 825173
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 562 003 11 562 003

Fond for yttre underhéll 8 599 547 8158176

Summa bundet eget kapital 20 161 550 19 720 179

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 802 963 -2196 379

Arets resultat —534 879 -165214

Summa fritt eget kapital -3 337 842 —2 361 592

Summa eget kapital 16 823 708 17 358 587
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 46 491 237 70 486 855

Summa langfristiga skulder 46 491 237 70 486 855

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 23995618 750 000

Leverantorsskulder Not 18 671 985 322 545

Ovriga skulder Not 19 4687 5000

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1 044 725 902 186

Summa kortfristiga skulder 25717 014 1979 731

Summa eget kapital och skulder 89 031 959 89 825173
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1972514 2176 134
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2043159 867 625
4203 067 3043 758
Erhéllen rénta 21763 277 524
Erlagd rinta -2 666 983 -2 614 620
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —135 469 80 966
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 491 821 —248 165
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1914 199 539 463
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier -2 947172 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 947 172 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =750 000 —750 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =750 000 =750 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -1782973 -210 537
Likvida medel vid arets borjan 10 427 872 10 638 409
Likvida medel vid érets slut 8 644 899 10 427 872
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna raid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nir det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgadngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 120
Stamledning virme Linjér 60
Stamledning VA Linjar 45
Fasad Linjér 40
Fonster Linjar 50

Tak Linjar 40

El Linjér 50
Balkong Linjar 45
Ventilation Linjar 30

Hiss Linjér 40
Hyresgédstanpassningar Linjar 25
Entrépartier Linjar 49 & 30
Inre ytskikt Linjar 20
Dorrar Linjar 30

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 8077 836 7958 328
Arsavgifter, lokaler 517 548 517 548
Hyror, lokaler 9030 7631
Hyror, garage 219 600 219 600
Hyror, p-platser 48 964 48 962
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 =792
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —23 587 —46 083
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 599 —5478
Brénsleavgifter, bostéder 1199 142 1 092 532
Ovriga ersittningar 27 022 25583
Ovriga sidointikter 30 152 27 082
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -17 -12
Summa nettoomsittning 10 103 091 9 844 902

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Erhallna statliga bidrag 201 800 0
Ovriga rorelseintikter 2 160 2130
Forsékringsersittningar 9123 36 492
Summa ovriga rorelseintikter 213 083 38 622

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —306 629 —1307 332
Reparationer —641 929 =739 042
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —210 998 —201 410
Forsékringspremier —179 685 —160 433
Kabel- och digital-TV =79 145 =77779
Aterbiring frén Riksbyggen 6 000 1 800
Systematiskt brandskyddsarbete -1 786 —1544
Obligatoriska besiktningar —34 450 —37 668
Sné- och halkbeké@mpning —17 850 —105 449
Drift och férbrukning, dvrigt -3 831 —107 501
Forbrukningsinventarier —16 884 —49 806
Fordons- och maskinkostnader -4 107 0
Vatten =556 271 —443 940
Fastighetsel -197 117 —198 076
Uppvéarmning —1330 047 —1 184 229
Sophantering och atervinning —298 216 —316 696
Forvaltningsarvode drift —332 934 —98 241
Summa driftskostnader -4 205 878 =5 027 345
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —1 644 175 -1579261
IT-kostnader —6 081 -3 404
Arvode, yrkesrevisorer —23 744 —14 063
Ovriga forvaltningskostnader —46 448 =31513
Kreditupplysningar —4 526 3128
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —22 638 —13 943
Representation —870 0
Kontorsmateriel —11 158 —26 293
Medlems- och foreningsavgifter —4 284 —4 284
Bankkostnader -6 199 —4 445
Ovriga externa kostnader —5563 -18 185
Summa 6vriga externa kostnader =1 775 684 -1 698 518
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —53 343 —47 368
Sammantréddesarvoden —22 858 —21983
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —11430 -8916
Ovriga kostnadsersittningar =3 000 =3 000
Ovriga personalkostnader —18 890 —11 850
Sociala kostnader —22 024 —20 785
Summa personalkostnader -131 545 -113 902
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader -2 043 159 —867 625
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 043 159 -867 625
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 137 671 274 711
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 20414 443
Ovriga rinteintikter 1349 2369
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 159 434 277 524
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -2 665410 -2 594 815
Ovriga rintekostnader -1417 —60
Ovriga finansiella kostnader 0 —23 996
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 666 827 -2 618 871
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 98 620 003 98 620 003
Mark 4 740 000 4 740 000
Tillkommande utgifter 500 000 500 000
Anslutningsavgifter 650 751 650 751
104 510 754 104 510 754
Arets anskaffningar
Byggnader 2947172
2947 172 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader =255 790
-255 790 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 107 202 136 104 510 754
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —24 898 648 —24 031 024
Anslutningsavgifter —650 751 —650 751
Tillkommande utgifter —500 000 —500 000
—-26 049 399 -25181 775
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 043 159 —867 625
-2 043 159 -867 625
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-28 092 559 —26 049 400
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets nedskrivningar —187 394 0
-187 394 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 79177 974 78 461 354
Varav
Byggnader 74 437 974 73 721 354
Mark 4740 000 4 740 000
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 0 0
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Taxeringsvédrden
Bostéder

Lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

varav mark

164 000 000 149 000 000
4547 000 3515000
168 547 000 152 515 000
126 733 000 105515000
41814 000 47 000 000

Under rikenskapsaret har féreningen, inom ramen for tillimpad komponentredovisning enligt K3, utrangerat ersatta

byggnadskomponenter.

Utrangeringen avser komponenter med ett anskaffningsvédrde om 256 tkr. Den bokférda restvérdesnedgéngen har

belastat &rets resultat med 187 tkr och redovisas under dvriga rérelsekostnader.

Atgirden har minskat virdet pa materiella anldggningstillgAngar motsvarande belopp och paverkar inte féreningens

likviditet.

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 198 150 198 150
Installationer 0
198 150 198 150
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 198 150 198 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —198 150 —198 150
Installationer 0 0
-198 150 -198 150
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —198 150 —198 150
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -198 150 -198 150
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 602 000 602 000
Summa andra langfristiga fordringar 602 000 602 000
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 7 036 188
Kundfordringar 0 36 492
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 7036 36 680
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 48 195 57783
Skattekonto 51427 50078
Summa dvriga fordringar 99 622 107 861
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 137 671 0
Forutbetalda forsakringspremier 180 950 179 685
Forutbetalt férvaltningsarvode 9930 9721
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 989 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 151 889 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 500 429 189 406
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Handkassa =172 1365
Bankmedel 7917 742 8917742
Transaktionskonto 727 329 1508 765
Summa kassa och bank 8 644 899 10 427 872
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 70 486 855 71 236 855
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =750 000 =750 000
Niésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —23 245618 0
Langfristig skuld vid arets slut 46 491 237 70 486 855

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 3,77% 2026-03-30 23 745 618,00 0,00 250 000,00 23495 618,00

NORDEA 3,82% 2027-03-17 23 745 618,00 0,00 250 000,00 23495 618,00

NORDEA 3,68% 2028-03-20 23 745 619,00 0,00 250 000,00 23495 619,00

Summa 71 236 855,00 0,00 750 000,00 70 486 855,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rékenskapsar ska foreningen amortera/omforhandla 23 995 618 kr varfor den delen av skulden kan
betraktas som kortfristig skuld. Beréknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 750 000 kr arligen
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Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar

vi 23 995 618 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar da

fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande

ar.

Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 246 946 217 051
Ej reskontraforda leverantorsskulder 425 039 105 494
Summa leverantérsskulder 671 985 322 545

Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Avrékning hyror och avgifter 5000 5000
Clearing —313 0
Summa 6vriga skulder 4687 5000

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réantekostnader 14 711 14 867
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 675 12 502
Upplupna elkostnader 16 772 17711
Upplupna vattenavgifter 52 670 38 090
Upplupna viarmekostnader 169 639 152 782
Upplupna kostnader for renhallning 24 915 21632
Upplupna revisionsarvoden 19 369 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 375 80 633
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 745 599 548 969
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1044725 902 186
Not Stillda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 93 178 000 93 178 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intrdffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Niklas Petersson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Michael Pantzar,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Lars-Roland Carlsson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Anna-Frida Abrahamsson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Anna Olsson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Christian Colliander,

Viér revisionsberittelse har lamnats

Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Ladusvalan i Lund
Org.nr 716438-9350

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrittsforening Ladusvalan i Lund for
rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dar tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Unalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Ladusvalan i Lund for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgidrder och andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RBF Ladusvalan i Lund har registrerat som
genomfdrda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfoérda hallbarhetsidéer

100%
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40% 38%
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20%
0%
2023 2024 2025

*Senaste aret visar genomforda idéer fram till rékenskapsarets slut

Andel genomforda hallbarhetsidéer per kategori

100%
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609
" 50% 50%
40%
40% 33%
25%
N .
0%
Energi Gron utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning transport trivsel atervinning

Totalt har foreningen genomfort 48% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 19%



Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

Minskat onodig energianvandning
Infért matbara hallbarhetsmal

Bytt ljuskallor inomhus

Bytt ljuskallor utomhus

Overvakat driften

Jamnat ut temperaturskillnader
Kontrollerat termostatventilers funktion
Bytt till el fran fornybara kallor
Atervunnit ventilationsvarme

Gron utemiljé

Lamnat kvar rester av 16v och gras
Satt upp fagelholkar

Vaxter som blommar hela sdsongen
Anlagt odlingslotter

Resor och transport
Fatt fler att cykla

2025

Aterbruk och atervinning

Insamling av flaskor och burkar med pant
Delat pa saker och tjanster

Samlat in farligt avfall

Sorterat ut textilier

Samlat in matfett

Forbattrat kallsorteringsrummet

Inventering och utbildning

Stallt krav pa schyssta villkor nar féretag
Inventerat ljuskallor

Utsett miljo- och energiansvarig
Informerat boende om hallbarhet
Utvecklat styrelsen

Trygghet och trivsel
Valkomnat nya medlemmar
Organiserat grannsamverkan




Energi
Foreningens byggnader har energiklass F. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2029-10-21.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 9 378 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven féreningens energideklaration.

Foreningen koper el fran férnybara kallor.

Specifik energianvandning per ar

2023 2024 2025
Specifik energianvandning 125 128 122 kKWh/m?
Varav fastighetsel 7 6 6 KWh/m?

Specifik energianvandning per manad [kWhImz]
W Fastighetsel ® Varmvatten mVarme

20

18

16

14

12

10

8

6

4

z LRLTHLEL

° NNE e N30 Q38 A% [3d Q8D {38 X8 [T [¥R /XD
SR8 RRR RRR RRR KRR RRR KRR R]RRR KRR KRR KRR KKK
Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec

Vattenforbrukning

Vattenforbrukningen 2025 var 1 480 I/m? varav 510 I/m? varmdes till varmvatten vilket kravde 28
kWh/m?2. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi beraknat
forbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och agare av Riksbyggen ar bostadsrattsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och ar idag varldens stérsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se




Att bo I BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréansadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjédnster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsdattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Riksbyggen bostadsréattsférening Ladusvalan i Lund Org.nr: 716438-9350



Arsredovisningen dr upprttad av

R i kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen

bostadsrdttsforening Ladusvalan i

b O Sta d S réttSf(.j re n i n g Lund i samarbete med Riksbyggen
Ladusvalan i Lund

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kpare bra majligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se R fo4 heba Livtt
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