/ Information

Till boende i Riksbyggens bostadsrattsforening Ladusvalan i Lund

Sida 1 (2)

Har kommer den utlovade boendekalkyl som styrelsen och SEB presenterade pé
informationsmotet den 25 mars.

Beskrivning av kalkylen
Vi har berdknat kalkylerna pé foljande fem alternativ:

Alternativ 1: Ar vad vi betalar idag.

Alternativ 2: Ar vad véra riintekostnader kommer att bli nu i april efter omskrivning av vira
toppldn. Vi har fétt en ny rénta fr.o.m. 7 april. Den nya rintan dr pa 3.64% i 24r. Tidigare
hade vi 4.49% for det lan som ar pa 8.9 miljoner och 5.94% for det 1&n som &r pa 7 miljoner.
Vi har ocksé undersokt om vi skulle kunna gora en fortidsinlosen pd vara bottenlan, som idag
har en rénta pa 6.1%. SEB vill ha en rantekompensation pa 6.5 miljoner, vilket dr néstintill
omdjligt da vi inte har dessa pengar.

Alternativ 3: Vi hojer den egna insatsen motsvarande summa som det en géng 1 tiden kostade
att kopa lagenheten enligt den ekonomiska planen. Detta motsvarar cirka 100 000 kr per
lagenhet. Detta alternativ forutsétter ocksa att alla far rdntekostnader som motsvarar bottenlan
dvs. 4.3%

Alternativ 4: Vi 16ser in foreningens samtliga lan. Detta alternativ forutsitter ocksa att alla fa
rantekostnader som motsvarar bottenldn dvs. 4.3%. Detta iir en glidjekalkyl! I kalkylen har
vi riknat in rintekompensation pa 6.5 miljoner.

Alternativ 5: Vi l6ser in foreningens samtliga la&n. Samma som alternativ 4, men hér far inte
alla medlemmar sina lén till bottenldnsranta. Hér har vi forsokt gissa vad det eventuella vérdet
skulle kunna bli. Rantan kan variera mellan 4.3% till 7.55% beroende vilken sékerhet man
skaffar fram.

Ovrigt:
De tre olika kalkylerna (Kalkyl 1, Kalkyl 2, Kalkyl 3) har beréknas med olika insatser.

Skattereduktion #r baserat att man far gora 30% avdrag. Overstiger beloppet 100 000 kr, sa
fir man endast dra av 21% (vilket vi inte tagit hdnsyn till).

Vad ldgenheterna dr virda dr endast en uppskattning (gissning).
Hur fastighetsskatten paverkas vi vet inte, vid en eventuell inlosning av féreningens 1an.

Beskattning av kapitalvinst for bostadsritt. Den dr numera 2/3 av 30%, d.v.s. 20%.

Riksbyggens bostadsriittsforening Ladusvalan i Lund
Adress foreningen: Porfyrvigen 14 e 224 78 Lund e Tel 046-16 56 54
e E-post styrelsen@ladusvalan.se ¢ www.ladusvalan.se
Org nr 716438-9350
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Sida 2 (2)

Beriakning av kalkylerna
Alternativ 2: Efter omldggning av véra toppldn sa minskar vara rantekostnader med ca
100kr/Igh/manad.

Alternativ 3: Blir cirka 150-200 kr/Igh/ménad dyrare &n alternativ 2. Alltsa ingen bra losning.

Alternativ 4: Skulle vi kunna spara cirka 300 kr/Igh/ménad underforutsittning att ALLA far
bottenldn pa sina nya l&n, vilket inte &r troligt dd 33% av lagenheterna &r redan hart beldnade.

Alternativ 5: Hir visar det hur svart det &r att gora en generell kalkyl, eftersom kostnader
sprids fran en minskning pa cirka 300kr/lgh/méanad till en 6kning pa cirka 300 kr/Igh/ménad.

Summering
Alternativ 3 &r inte aktuellt eftersom kostanden blir hogre.

Nir det giller alternativ 4 och 5, sa &r det jétte svart att géra generell beddmning av vad
kostnaden kommer att hamna. Det man kan séga &r att vi ska kunna tjdna nigra hundra lappar
1 manaden per ldgenhet. Dock dr det en storre risk for den enskilde medlemmen, da denna
tvingas Oka sin belaning med cirka 800 000 kr. Dessutom kommer man troligtvis vara énnu
beroende av att de 1dga rantekostnaderna héller 1 sig.

Eftersom varje medlem har olika ekonomiska forutséttningarna, dels att man betalat olika
mycket for ligenheterna allt fran 0 kr till 500 000 kr och att man kanske har en del andra
skulder (studielén, bil, bdt, sommarstuga etc), dr det svért att gora en rattvis kalkyl for alla.
Det basta ér att Ni ta kontakt med Er bank, s& kan de hjadlpa Er med att rdkna ut vad for
kostnad det skulle kunna bli for Er sjdlva (banken gor alltid en individuell kredit provning).
Ni kanske kan 2 lagre ranta. De rantor vi rdknat pé ar generella riantor (listpris).

Det ocksé manga andra fragetecken i kalkylerna, bland annat vad kommer véra ligenheter
vara virda efter en inlosning, blir vi betraktade som en oédkta bostadsférening osv.

Styrelsen rekommenderar att vi avskriver idéerna pa att 16sa in foreningens lin pa
grund av den lilla vinsten (i béasta fall 300kr/Igh/méanad) vi eventuellt kan gora mot den
hoga risken som varje enskild medlem far ta (6kat sin belianing med ca 800 000kr). I
stillet kommer styrelsen fortsétta sitt arbete med att hilla nere kostnaderna i
foreningen.

Ar det ngon som har en annan uppfattning, s& far den giirna limna in ett forslag till styrelsen
eller en motion till stimman.

Styrelsen Riksbyggens brf Ladusvalan

Riksbyggens bostadsriittsforening Ladusvalan i Lund
Adress foreningen: Porfyrvigen 14 e 224 78 Lund e Tel 046-16 56 54

e E-post styrelsen@ladusvalan.se ¢ www.ladusvalan.se
Org nr 716438-9350




Kalky! 1
Kalkyl 2
Kalkyl 3

Kalkyl 1
Kalkyl 2
Kalkyl 3

Kalky! 1
Kalkyl 2
Kalkyl 3

Lgh storlek
2 rok
2 rok
2 rok

3 rok
3 rok
3 rok

4 rok
4 rok
4 rok

Egen insats
idag

25 000 kr

100 000 kr

250 000 kr

25 000 kr
100 000 kr
300 000 kr

100 000 kr
200 000 kr
400 000 kr

Antal Lgh

16 st
16 st
11 st

15 st
13 st
11 st

4 st
10 st
6 st

Boendekalkyl Brf Ladusvalan Summering

Alternativ 1
Som idag

Manads
Kostnad

6 054 kr
6 367 kr
6 993 kr

6 326 kr
6 639 kr
7 474 kr

7742 kr
8 160 kr
8 995 kr

Differans
Alt1-Alt2
102 kr
102 kr
102 kr

112 kr
112 kr
112 kr

139 kr
139 kr
139 kr

Alternativ 2

Ny ranta for
foreningen i april
Manadskostnad

5952 kr
6 265 kr
6 891 kr

6 214 kr
6 527 kr
7 362 kr

7 603 kr
8 021 kr
8 856 kr

Alternativ 3

Vi hoger egen insats
Alla fa bottenlan

Manads
Kostnad

6 109 kr
6 422 kr
7 048 kr

6 386 kr
6 699 kr
7 534 kr

7 817 kr
8 234 kr
9 069 kr

Differans
Alt3-Alt2

157 kr
157 kr
157 kr

172 kr
172 kr
172 kr

214 kr
214 kr
214 kr

Alternativ 4

Vi Iéser in foreningens lan

Alla fa bottenlan

Manads
Kostnad

5 660 kr
5973 kr
6 599 kr

5895 kr
6 208 kr
7 043 kr

7 206 kr
7 624 kr
8 459 kr

Differans
Alt4-Alt2

-292 kr
-292 kr
-292 kr

-319 kr
-319 kr
-319 kr

-397 kr
-397 kr
-397 kr

5 727 kr
6 123 kr
7 047 kr

5968 kr
6 287 kr
7 538 kr

7 303 kr
7 931 kr
9163 kr

Alternativ 5

Vi Iéser in foreningens lan
Alla fa inte bottenlan
Manads
Kostnad

Differans
Alt5-Alt2

-225 kr
-142 kr
156 kr

-246 kr
-240 kr
175 kr

-300 kr
-90 kr
307 kr



100 000 kr
4,30%
4300 kr
2000 kr
-1290 kr
5010 kr

4745792 kr
210 277 kr
40 054 kr
1775 kr
41829 kr

46 839 kr 45 614 kr 47 500 kr

12 464 kr
12116 kr
3083 kr
1900 kr
29 563 kr

77 063 kr
642k
S (1 -157 ke




100 000 kr
4,30%
4300 kr
2000 kr
-1290 kr
5010 kr

4745792 kr
210 277 kr
43 804 kr
1941 kr

45 745 kr

50 755 kr 49 415 kr 51477 kr

10 212 kr
13 250 kr
3372kr
2078 kr
28 911 kr

M2k 72 ke




200 000 kr
4,30%
8600 kr
4000 kr
-2 580 kr
10 020 kr

4745792 kr
210 277 kr
54 434 kr
2412kr

56 846 kr

66 866 kr 65 202 kr 60 438 kr

7812kr
16 465 kr
4190 kr
2582 kr
31 050 kr

97 916 kr 96 251 kr 98 813 kr
8160 kr kr
S 1




" Kontakta oss gdrnal

i ‘(, Patrik Iwarsson 180946

S T



Som radgivarkund liknar
du ingen annan.

Som kund hos oss erbjuds du en egen ficensi-
erad privatradgivare. Nagon som kinner dig

vid fomamn och som alltid ar uppdaterad pa

dittfinansiella arende: inom bolan, sparande,
pensionsfragor...

Hur ofta ni har kontakt bestammer du, Varje
dag, engangimanaden eller kanske en gang

Somradgivarkund
knar duingen annan,

om aret, Enklare fragor far du svar pa via
Kundservice pa telefon ochintemet - dppet
dygnetrunt.

] Valkommen som radgivarkund hos oss. Inga
avgifter, inga miljonkrav. Bara en synnerligen

personlig bankrelation,

K. Evert Sandstrm
ipeR.53

vie Ekonomiche
et Lakemedel
rNGERSvRADEIARE: Varje manad
iSKLTERADE SenasT:Placeringar






