Lund 2010-04-06

MOTION
Till styrelsen i Riksbyggens Brf Ladusvalan i Lund:
Gruppen fér En Ny Typ av Finansiering foreslar
att foreningen infor sin ordinarie arsstdmma i maj 2010 skall ge alla

bostadsrattsinnehavare som har markldgenheter och bor i radhus méjligheten att bygga
ut pa hojden.

Det utrymme som finns pa vara vindar skulle kunna byggas ut till antingen bebodd yta
eller forvaringsutrymme.

att styrelsen skall ta stélining om I&mpligheten till styrelseordférandens dubbla roller
som styrelseordférande i var Brf och ledamot i Riksbyggens intresseforening for sodra
och mellersta Skane.

Athanasios Malakopoulos
Lgh 102

Sakforarev. 40

226 57 Lund



Motion, del 1 och del 2

de i Riksbyggens bostadsrattsforening Ladusvalan i Lund

1(6)
Styrelsens férslag till beslut gdllande motion,
del 1 - “Inredning av vind”

Bakgrund

Motiondren vill att de som bor i markldgenhet ska ges mgjligheten att bygga ut
pa héjden, dvs man vill bygga ut vindsutrymme ovanpd vara markldagenheter.
Frdgan har diskuterats tidigare i féreningen for cirka 10 -15 ar sedan. Sedan har
vi fatt tagit del av en annan bostadsrattsférenings undersskning (gjordes ar
2004) av liknade konstruktion och fortsattningar samt dar byggd ungefdr
samtidigt som var férening.

6rundldggande fakta
Det finns nagra grundldggande fakta som dr viktiga dr kdnna till.

1. Bostadsrdttshavaren dger INTE sin lagenhet. Nar man koper en
bostadsrdtt sa koper man rdatten att nyttja ldagenheten. Som
bostadsrdttshavare dr man medlem i bostadsrattsforeningen och dr
deldgare i fastigheterna.

2. Vindsutrymmet dr INTE upplatet med bostadsrdtt. Vindsutrymmet
tillhor, rent juridiskt, foreningen. Det vill sdga den tillhér deldgarna.

3. Om man skall gora om vindsutrymmet till bostad kravs det att den
ekonomiska planen for bostadsradttsforeningen skrivs om. Detta eftersom
foreningens totala boyta utékas.

4. For att den ekonomiska planen skall kunna skrivas om, krdavs det
stdmmobeslut. Medlemmarna (deldgarna) bestdmmer detta pd en
drsstdmma.

5. Vid en utbyggnad av vindsutrymmet ékar féreningens underhallsansvar.
Detta mdste kompenseras av héjd manadsavgift. Detta paverkar ocksd
bransleforbrukningen.

6. Alla kostnader som en utbyggnad av vindsutrymmet medfor skall inte
belasta de andra medlemmarna (deldgarna) som inte har byggt ut “sina”
vindsutrymmen.

7. Enutdkning av féreningens boyta kan komma att paverka taxeringsvirdet
av fastigheten. Det kan dd finnas risk fér att taxeringsvirdet hgjs och
att foreningens fastighetsskatt ocksa héjs. En kostnad som drabbar alla
medlemmar (deldgare).
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8. Eftersom vindsutrymmet tillhor féreningen dr det lampligt att ocksa
foreningen star for projektering och genomférande av ombyggnaden.
Detta for att se till att ombyggnationen sker pa ett fackmannamdssigt
sdtt och att den uppfyller de krav som forsdkringsbolagen staller.

9. Eftersom vindsutrymmet idag dr ett gemensamt utrymme mdste det
skrivas ett kontrakt fér vindsutrymmet. Ett férslag dr att upplata vinden
som en separat bostadsratt. Denna bostadsrdtt skall kopplas till den
befintliga lagenheten.

10. En sddan hdr ombyggnad krdver ocksa bygglov.

Nédvédndiga konstruktiva fordndringar

En annan bostadsrdttsférening som har liknande konstruktion som var férening
har gjort en grundldaggande undersékning och kommit fram till f6ljande
konstruktiva fordndringar som behovs gora, eftersom vindbjdlklaget inte dr
utformade for inredning och bdrigheten inte uppfyller krav pa bjdlklag for
bostadsrum:

e Montage av nya bjdlkar for vindsbjdlklag.

e Awvidxlingar (upplag) éver fonster for nya bjdlkar.

e 1 plans ldgenhet: Haltagning i grundplatta (golv) och gjutning av
grundforstdrkning for pelare. Montage av pelare i lagenheters mitt samt
lastférdelande balk i tak tvdrs planlgsningen, dvs fran gavelvégg till
gavelvdgg.

e 2 plans lagenhet: Montage av lastfordelande balk i tak tvdrs planlosningen,
dvs fran gavelvigg till gavelvdgg, vilken férankras i vdggar pa vaning.

e Pdbyggnad/férstdrkning av takstolar hégben fér barighet.

e Rivning av fackverksdelar (snedgdende reglar pa takstolar).

e Montage av kompletterande gipsskivor pa vdggar mot respektive granne
for att uppfylla brandskyddskrav avseende brandavskil jning.

e Montage av trappa.

Dessutom tillkommer utbyte av I6sull, nytt golv, viggar samt aterstdllning av
berdrda ytskikt i tak, vdggar och golv.

Krav fér utrymning fran vindsplan intrdder och som medfér féljande:
e Takfonster monteras 2st/takfall (totalt 4st till respektive
vindsutrymme)
e Minst 1av fénstren utfors med sddan storlek att krav pa fonster som
utrymningsvadg uppfylls.
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e Utvdndigt monteras takstege och anslutande fasadstege sa att
personer kan nd markplanet vid utrymning.

Sedan behadvs komplettering/utokning av respektive ldgenhets varmesystem fill
vindsutrymmet.

Bedomning av bostadsyta inom inredda vindsutrymmen

Svensk standard SS 021052 omfattar regler f6r matning av ytor gdllande
byggnader. Som underlag for bostadsyta anges BOA bruksarea for boutrymmen.
Hdr anges bl.a. att fér att vara fullvardigt bostadsutrymmen skall rumshéjden
vanligen vara 2.3-2.4m Ldagre rumshdjd innebdr sdimre boendekvalitét. Utrymme
med ldgre rumshgjd dn 2.1m anses ha sa lag boendekvalitét att dessa skall
sdrredovisas. Vidare anges att mdtvdarda utrymmen skall ha en rumshgjd av minst
1.9m och att det vid snedtak godtags lagre rumshgjd under vissa
forutsdttningar.

Titta man pa vara vindar sa skulle dessa kunna blir ca 22-24m? ddr vi har en
rumshéjd som dr hogre dn 1.9m. Sedan finns det ca 22-24m? som har en
rumshéjd pa minst Im och hégst 1.9m, vilket enligt ovan inte dr att betrakta som
boutrymmen. Ndr vi rdknat pa detta sd har vi inte tagit hdnsyn till att man
mdste gora hdl i bjdlklaget for att sdtta dit en trappa. Se dven bifogad ritning.

Bedomning av kostnader for arbeten med inredningen av vindsutrymmen
For utforande av ovan angivna byggnadsarbeten, upprdttande av
konstruktionshandlingar och bygghandlingar, bygglovsavgift, kvalitetsansvarig,
bygganmdlan med mera bedéms kostnaden till cirka 500.000 kr inkl. moms per
ldgenhet (pris fran ar 2004).

Kosthader for utférande av trappa, ytskikt pa vdggar (tapeter),
golvbeldggningar(plastmatta/parkett) och utokning av vdarmesystem har ej
medrdknats.

Sedan tillkommer ocksa kostnader fér féreningen att ta fram en ny
ekonomiskplan pa cirka 60.000 kr.

Vid upplatelse sa tillkommer férutom kostanden fér vinden pd minst 500.000 kr
dven en administrationsavgift pa cirka 1.000 kr/ldgenhet.
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Sedan far man ocksd rdkna med att driftkosthaderna kommer att 6ka och det
innebdr att man kommer att 6ka sina manadsavgifter med cirka 300 kr/ldgenhet
(Gr 2004).

Forslag till beslut
Styrelsen tycker att det krdvs dels stora konstruktionsforandringar for att
kunna inreda vinden samt en sd stor ekonomisk insats.

Ddrfor foresldr styrelsen att stdmman besluta att avsld motionens att-sats om
att inredning av vindsutrymme.
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Styrelsens férslag till beslut gdllande motion,
del 2 - "Ordforandes dubbla roller”

Bakgrund

Motiondren tycker att det dr olampligt att styrelseordforande har dubbla roller,
dels som ordférande i bostadsrdttsfareningen och dels som ledamot i
Riksbyggens Intresseféreningen Sodra och Mellersta Skane.

Vad dr Intressefdreningen?

Riksbyggens Intresseforeningar dr ideella foreningar och paraplyorganisationer
for bostadsrdttsforeningar inom Riksbyggen, som styrs av stadgar antagna av
Riksbyggens fullmdktige.

Det finns idag cirka 1700 bostadsrdttforeningar samlad i 33 Intressefareningar.
Inriktningen och omfattningen av verksamhet avgérs av
medlemsorganisationerna, det vill saga bostadsrattsforeningarna. Man kan sdga
att Riksbyggens Intresseféreningar i huvudsak har en tredelad roll.

1. Samordna bostadsrdttsféreningarnas inflytande/dgande i Riksbyggen.
2. Bedriva utbildnings- och informationsverksamhet.
3. Vara konsumentbevakare och opinionsbildare.

Manga férdelar fér bostadsrédttsférening att vara medlem i
Intressefdreningen

Det finns manga fordelar for bostadsrdttsféreningen att vara medlem i
Intresseféreningen, nedan nagra av de fragestdllningar som Intresseféreningen
arbetar med:

e Vill du att din bostadsrdttsforening ska fa mer inflytande? Inte barai ert
eget bostadsomrade utan i viktiga fragor som har med bostadsférvaltning
och byggande i hela Sverige att gora.

e Vill du att de fértroendevalda i bostadsrdttsféreningen ska fa tillgang till
bra utbildningar och intressanta temakvdllar som underldttar arbetet?

e Vill du att féreningen ska fa bra priser pa el, sophantering, férsdkringar
och annat nodvdndigt?

Ndgra konkreta férdelar dr féljande:
e Vi far avkastning pd de andelar vi har i Riksbyggen. Vi har idag 1000
andelar i Riksbyggen d 500kr, vilket gav en utdelning pa 58.000 kr férra
dret. De senaste fem dren har vi fatt utdelning pa 878.000 kr.
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e Vifar dterbdrning pd kopta tjdnster fran Riksbyggen. De senaste aren har
det varit 2.5% i dterbdring. Det senaste daret fick 9.400 kr i dterbdring.

e Vi har en mycket fordelaktigt fastighetsférsdkring, som dr upphandlad
gemensamt for alla bostadsrdttsforeningar i Intresseféreningen i Skane,
Blekinge, Sédra Smaland samt i Norrland. Dessutom sd ingar dven
bostadsrattstillagget, som den boende slipper betalar. Enligt jamforelse
som vi har sd har ni cirka 40% ldgre premie pa fastighetsférsdkringen
samt att era medlemmar spara cirka 200kr/ar pa bostadsrdttstillagget.

e Vi far tillgang till hela Intressefsreningens utbildningsprogram till ett
reducerat pris.

e Vihar gratis medlemskap i ABF och rabatt fér de boende pd ABFs éppha
studiecirkelverksamhet.

e Tillsammans med Riksbyggen har vi gjort en gemensamupphandling gadllande
exempelvis revision, el och avfall mm

e Ennyhet for dret, dr att er foreningen har gratis medlemskap i
Skddebanan. Detta innebdr att ni har tilltillgang till rabatterade biljetter
till olika kulturella evenemang, samt dven viss tillgdng till genrepsbiljetter.

e Tidningen Vdlkommen Hem som utkommer 4 ggr per ar. Som bland att
berdttar om det kooperativa boendets férdelar, stimulera och visa pd vad
man tillsammans kan dstadkomma i en férening.

e Sedan finns det en hel del medlemserbjudande via Riksbyggen, ex. Beijer
byggmaterial, Fligger Fdrg, Hdrjedalskok med mera.

Krav for att vara ledamot i Intresseféreningen

For att vara ledamot styrelsen i Intressefsreningen, sa mdste dels
bostadsrdttsféreningen vara medlem samt att personen har ett
fortroendeuppdrag i sin egen férening, ex dr med i styrelsen i sin
bostadsrdttsforening.

Forslag till beslut

Styrelsen tycker inte att det innebdr att ordférande har dubblar roller, utan en
fordel att ordférande dr engagerad i Intresseféreningen och som ftillfér
mervdrden till var egen bostadsrdttférening.

Styrelsen anser hdarmed att-satsen "Ordférandes dubbla roller” ér besvarad.

Riksbyggens bostadsrattsforening Ladusvalan i Lund
Adress foreningen:Box 24004 e 224 21 Lund e Tel 0771-860 860
e E-post styrelsen@ladusvalan.se ¢ www.ladusvalan.se
Org nr 716438-9350




*75&)0 Takfc
N
2900
7550
g@)o Plan
Rumshojd 1-1.9m Rumshojd 1-1.9m
8,1 m? 14,5 m?
Rumshal

1.4 m? 2,6 m?
Rumshojd ~2.1m Rumshgjd >2.1m
U4y m 17.9 m?
rumshojd 1.9-71m rRumshojd 1.9-7.1m
2.2 m? 1.4 m?
Rumshdjd 1-1.9m Rumshojd 1-1.9m
13,7 m? 9,0 m*

BET i ANDRINGEN AVSER i DATUM SIGN

A -
BRF LADUSVALAN
JURYN 2
UPPDRAG.NR RITAD/KONSTR. AV HANDLAGGARE SEkflon OCh yfor
Al101




